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Aprueban habilitacion urbana de oficiodela
Cooperativa de Vivienda Talavera La Reyna
LTDA, del distrito de El Agustino, provinciay
departamento de Lima

RESOLUCION DE ALCALDIA
N° 340-2023-MDEA

El Agustino, 18 de diciembre de 2023

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL
DE EL AGUSTINO

VISTO: El Memorandum N°2794-2023-GM-MDEA, de
Gerencia Municipal; el Informe N°525-2023-OGAJ-MDEA,

de la Oficina General de Asesoria y Estado Civil; el Informe
N°224-2023-GDUR/MDEAY el Informe N°240-2023-GDUR/
MDEA, de la Gerencia de Desarrollo Urbano; el Informe
N°0224-2023-SGCHU-GDUR/MDEA, de la Subgerencia
de Catastro y Habilitaciones Urbanas; el expediente
N°17981-2023, de fecha 21 de Agosto del 2023, referente
a la solicitud de Habilitacién Urbana de Oficio, solicitado por
el sefior Cresencio Vivanco Sulca y el sefior Mauro Zegarra
Romero, representantes legales de la “COOPERATIVA DE
VIVIENDA TALAVERA LA REYNA LTDA.”, para el predio
denominado lote A-margen izquierdo del rio Rimac, distrito
de El Agustino, Provincia y Departamento de Lima, y;

CONSIDERANDO:

Que, la Municipalidad de EI Agustino es un 6érgano
de Gobierno Local, con autonomia Politica, econémica y
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administrativa en los asuntos de su competencia, segun
lo dispuesto en el articulo 194° de la Constitucion
Politica del Perd, y de conformidad a lo establecido
en el articulo Il del titulo Preliminar de la Ley Organica
de Municipalidades-Ley 27972; la cual indica que
la autonomia que la Constitucion Politica del Peru
establece para las Municipalidades radica en ejercer
actos de gobierno administrativos y de administraciéon
con sujecion de Ordenamiento Juridico;

Que, el articulo VIII del Titulo Preliminar de la Ley
Organica de Municipalidades-Ley N°27972, establece
que, los gobiernos locales estan sujetos a las leyes y
disposiciones que de manera general y de conformidad
con la Constitucion Politica regulan las actividades y
funcionamiento del Sector Publico, asi como a las
normas referidas a los sistemas administrativos del
Estado, que por su naturaleza son de observancia y
cumplimiento;

Que, el sub numeral 3.6 del numeral 3 del Articulo
79° de la Ley N° 27972, respecto a la Organizacion del
espacio Fisico y Uso del Suelo establece que entre las
funciones especificas de las municipalidades Distritales
se encuentran entre otros el normar, regular y otorgar
autorizaciones, derechos, licencias y fiscalizar Ia
construccién, remodelacion o demolicion de inmuebles,
declaratoria de fabrica y demas funciones especificas
establecidas de acuerdo a los planes y normas sobre
la materia;

Que, el Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA,
aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitaciéon
Urbana y Licencias de Edificacion estableciendo en
el literal a) del numeral 3.4) del articulo 3° Efecto de
las licencias que: “(...) El otorgamiento de la Licencia
de Habilitacion Urbana y/o de Edificacion determina
la adquisicion de los derechos de construccién en
el predio, habilitando o edificando en los términos y
condiciones otorgados en la misma (...)";

Que, mediante EI Expediente N°17981-2023,
de fecha 21 de agosto del 2023, relativo a solicitud
de Habilitacion Urbana de Oficio, solicitado por los
representantes legales de la “COOPERATIVA DE
VIVIENDA TALAVERA LA REYNA LTDA.”, para el
predio registrado con partida N°44252406; denominado
lote A-margen izquierdo del rio Rimac, distrito de El
Agustino, Provincia y Departamento de Lima;

Que, se ha revisado los documentos técnicos
presentados por los administrados y se ha verificado las
coordenadas UTM del terreno en mencién extraido de
la Memoria descriptiva, plano de ubicacion-localizacion,
Plano topografico-perimétrico, Plano de manzaneo
y lotizaciéon y documentos adjuntos al expediente, se
pudo determinar que dichas coordenadas generan una
poligonal que si concuerda con la forma, segun cuadro
general de linderos, areas y medidas perimétricas de
la Cooperativa Talavera la Reyna LTDA, por lo que se
pudo determinar que los administrados cumplieron con
presentar la documentacion requerida segun el TUPA
vigente, asimismo cumplieron con las condiciones
técnicas necesarias, por lo que el area técnica concluye
que es factible el otorgamiento de lo solicitado por los
administrados;

Que, de conformidad al Articulo 41° del Decreto
Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, sefala, Son
las Municipalidades distritales, Provinciales o la
Municipalidad Metropolitana, en el ambito del Cercado,
declaran la Habilitacién Urbana de Oficio de aquellos
predios matrices registralmente calificados como
rusticos ubicados en zonas urbanas consolidadas que
cuenten con edificaciones permanentes destinadas para
viviendas, con equipamiento urbano, de ser el caso, asi
como con servicios publicos domiciliarios agua potable,
desague o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado
publico, otorgandoles la correspondiente calificacion de
urbano de conformidad con su realidad local y disponer
la inscripcion registral del cambio de uso del suelo de
rustico a urbano;

Que, de acuerdo al Articulo 44° del Reglamento
de Licencias de Habilitacion Urbana de Oficio, la
Procedencia de la Habilitacién Urbana de Oficio debe
cumplir con las siguientes condiciones:

a) Estar inscrito en el Registro de Predios como predio
rustico.

b) Ubicarse en una zona urbana consolidada que
cuenta con servicios publicos domiciliarios de agua
potable, desaglie o alcantarillado, energia eléctrica y
alumbrado publico. El nivel de consolidaciéon es del 90%
del total del area util del predio matriz.

c) Estar definido el manzaneo y lotizacién y ejecutadas
las vias y veredas acorde con los planes urbanos
y alineamiento vial aprobados por la municipalidad
respectiva.

d) En caso de encontrarse afectado por condiciones
especiales, debe encontrase ejecutada la canalizacion de
acequias de regadio y respetar las servidumbres de los
cables de red eléctrica de media y alta tension, de la via
férrea y la faja marginal de los rios, de ser el caso.

Que, de conformidad al Articulo 44° del Decreto
Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, el predio de materia
de la presente se encuentra registrada con partida
N°44252406; denominado lote A-margen izquierdo del
rio Rimac, Distrito de El Agustino con un area total de
60,000.00 m2 en el registro de predios de Lima;

Que, de acuerdo al Articulo 41° los solicitantes
adjuntan, Memoria descriptiva, plano de ubicacion-
localizacion, Plano topografico-perimétrico, Plano de
manzaneo y lotizacion en conformidad a la presente;

Que, con Informe N°0224-2023-SGCHU-GDU-MDEA,
de fecha 03 de noviembre del 2023, la Subgerencia de
Catastro y Habilitaciones Urbanas informa sobre los datos
técnicos y caracteristicas del predio que se sefialan a
continuacion:

1. Analisis del contenido del Expediente.

Mediante EI Expediente N° 17981-2023, de fecha 21
de agosto del 2023, los representantes de la Cooperativa
de Vivienda Talavera La Reyna Ltda., solicitan la
aprobacién del proyecto de Habilitacion Urbana de Oficio
de la Cooperativa de Vivienda Talavera La Reyna Ltda.,
del distrito de El Agustino, Provincia y Departamento de
Lima.

1.1. UBICACION.
1.1.1. UBICACION POLITICA.

Departamento : Lima.

Provincia : Lima

Distrito : El Agustino.

Lugar : Cooperativa de Vivienda Talavera

la Reyna Ltda.
1.1.2. UBICACION GEOGRAFICA.

Coordenadas UTM-WGS-84
283,953.814E, 8'670,047.949N
284,769.018E, 8'670,117.334N
Poblacién : 620 habitantes.

1.2. POBLACION.

La Cooperativa de Vivienda Talavera La Reyna Ltda.,
cuenta con una poblacion de 620 habitantes, considerando
un promedio de una poblacion de 4 habitantes por
vivienda, segun el INEI.

1.3 COLINDANCIA.

Los limites territoriales de la Cooperativa de Vivienda
Talavera La Reyna Ltda., distrito de El Agustino, Provincia
y Departamento de Lima, son los siguientes:

* POR EL NORTE.

Limita con la Margen Izquierda del Rio Rimac, se
inicia en las coordenadas 283,953.814E, 8'670.047.949N,
continua en la direccion Oeste-Este, aguas arriba, hasta
la coordenada 284,769.0022E, 8'670,117.3028N
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* POR EL SUR. CUADRO GENERAL DE AREAS.
Limita con cerros de propiedad de SEDAPAL, se
inicia en las coordenadas 283,958.365E, 8'670,022.046N CUADRO RESUMEN GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS
sigue en direccion Este-Oeste bordeando los cerros AREA 0
de SEDAPAL, hasta la coordenada 284,753.628E, | |PESCRIPCIONPORUSOS (M2 | %OCUPADO
8'670,087.017N. AREATOTAL 60,000.00]  100.00%
« POR EL ESTE. AREA UTIL PARA VIVIENDA 27,882.21 46.47%
Limit ¢ d iedad de SEDAPAL AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO
imita con terrenos de propiedad de , se
inicia en la coordenada 284,769.0022E, 8'670,117.3028Ny | |RECREACION PUBLICA 3,093.70
termir)a en [a coordenada 284,753.628E, 8'670,087.017N, PARQUES ZONALES 0.00 0.00%
con direccién de Norte a Sur. AREA TOTAL DE EQUIPAMIENTO URBANO 3,093.70 5.16%
« POR EL OESTE. SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS
o ) EDUCACION 1,441.25 2.40%
Limita con terrenos del Asentamiento Humano Los
Libertadores, se inicia en la coordenada 283,953.814E, OTROS FINES
8'670.047.949Ny termina en la coordenada 283,958.365E, AREA CEDIDA PARA VIA PUBLICA 13,735.46 22.89%
8'670,022.046N, con direccion de Norte a Sur. AREA CEDIDA PARA FAJA DE SERVIDUMBRE o462 -,
1.4. AREA DEL POLIGONO A INTERVENIR. DETAT.
AREA INHABITABLE 6,802.76 11.34%

El area del poligono a intervenir es de:
Area: 60,000.00 metros cuadrados (6.00Has.)
1.5. PERIMETRO DEL POLIGONO.

El perimetro total que encierra el poligono es de:
1,816.04 metros lineales.

1.6. ESTRUCTURA DE LA COOPERATIVA DE
VIVIENDA TALAVERA LA REYNA LTDA.

Usos compatibles:
RDM-Unifamiliares y Multifamiliares.
Densidad Neta: 103.33hab./Ha.

B. DENSIDAD.

El nimero promedio de miembros por familia es de 4
personas.

Area bruta de terreno a urbanizar: 60,000 metros
cuadrados.

El resultado obtenido se encuentra dentro del
rango del Reglamento Nacional de Edificaciones para
Habilitaciones Urbanas de tipo RDM.

C. CLASE DE VIVIENDA.

La propuesta son viviendas Unifamiliares vy
Multifamiliares de uso Residencial de Densidad Media
(RDM) todo construidos de concreto armado y albafileria
de 1 a 5 pisos.

A. ZONIFICACION.

De acuerdo a la Ordenanza N° 1025-MML, de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, que aprueba el
Reajuste Integral de la Zonificacion de los Usos del
Suelo de los Distritos de Santa Anita y El Agustino, que
forman parte del Area de tratamiento Normativo | de
Lima Metropolitana, la Cooperativa de Vivienda Talavera
La Reyna Ltda., estd considerada con Zonificacion
Residencial de Densidad Media (RDM).

D. CALIDAD DE LAS OBRAS DE LA COOPERATIVA
DE VIVIENDA TALAVERA LA REYNA LTDA.

La Cooperativa de Vivienda Talavera La Reyna LTDA,
mediante recursos propios y aporte de la Municipalidad
Distrital de EI Agustino, a construidos sus servicios
basicos y vias.

: 100% domiciliarias.
: 100% domiciliarias.
: 100% domiciliarias.
:100%.

Agua potable
Desagle
Energia eléctrica
Pistas y veredas

E. APORTES Y USOS.

Los aportes para Habilitacién Urbana se encuentran
exonerados de acuerdo al Reglamento Nacional de
Edificaciones, el siguiente cuadro muestra la distribucion
de areas.
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CUADRO RESUMEN GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS
DESCRIPCION POR USOS a;{zE)A %OCUPADO
AREATOTAL 60,000.00]  100.00%
AREA UTIL PARA VIVIENDA 2788221 4647%
AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO
RECREACION PUBLICA 300370 5.16%

PARQUES ZONALES 0.00 0.00%
AREA TOTAL DE EQUIPAMIENTO URBANO 3,093.70 5.16%
SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS

EDUCACION 1,441.25 2.40%
OTROS FINES 0.00

AREA CEDIDA PARA VIA PUBLICA 13,735.46 22.89%
SEE/_)\A(,:'EDlDA PARA FAJA DE SERVIDUMBRE 7.044.62 11.74%
AREA INHABITABLE 6,802.76 11.34%

1.8. DESARROLLO DE LA COOPERATIVA DE
VIVIENDA TALAVERA LA REYNA LTDA.

1.8.1. Construccién de viviendas.

La construccion de viviendas se dio de manera
progresiva y con el sistema de autoconstruccion en
su mayoria, actualmente tiene un 100% de viviendas
construidas de 1 a 5 pisos de concreto armado y
albanileria.

1.8.2. Instalacion de agua potable y desague.

En la Cooperativa de Vivienda Talavera La Reyna
Ltda., tiene un 100% de instalaciones de agua potable y
alcantarillado de manera domiciliaria, con redes instaladas
en todas las calles y pasajes, con servicios las 24 horas
del dia.

1.8.3. Instalacién de Energia Eléctrica.

El 100% de las viviendas cuentan con energia
eléctrica, domiciliaria y publica

1.8.4. Servicios publicos complementarios.

a) Educacion.

La Cooperativa de Vivienda Talavera La Reyna
Ltda. cuenta con un terreno de 1,441.25 m2 reservado
para Ministerio de Educacion, ubicado segun plano de
lotizacion.

b) Servicio publico comunal.

La Cooperativa de Vivienda Talavera la Reyna Ltda.,
cuenta con un local comunal de 255.28m2. Construido de
concreto armado, de 01 piso.

1.9. MANZANEO Y LOTIZACION.

Segun el proyecto de HABILITACION URBANA
DE OFICIO, ubicado en zona urbana consolidada con
edificaciones destinadas a vivienda de 1 a 5 pisos,
se ha realizado el manzaneo vy lotizacion de acuerdo a
normas vigentes de acuerdo al Reglamento Nacional de
Edificaciones (RNE), tomando que cuenta que ya existe
viviendas consolidadas en toda la Cooperativa de Vivienda
Talavera La Reyna Ltda., adecuandose a la misma, la
presente Habilitacién Urbana cuenta con 8 manzanas, los
mismos que se habilitan en 165 lotes de vivienda.

1.10. TRAZO Y ESQUEMA VIAL.

Eltrazode las vias ejecutadas se muestra enlos planos,
respetandose el ancho para un mejor funcionamiento.

Las postas y veredas se encuentran debidamente
pavimentadas, siendo las veredas de concreto simple
de f'c=175kg/cm2 y espesor de e=0.10m, y las pistas de
concreto flexible de e=2”", colocados sobre una base de
afirmado.

1.11. REQUISITOS ARQUITECTONICOS.

Para los fines de la presente se esta considerando
todas las normas vigentes, las construcciones de

vivienda deberan adecuarse al Reglamento Nacional de
Edificaciones, de acuerdo a la zonificacion y tipo, Zona
Residencial de Densidad Media (RDM).

Que, con Informe N°525-2023-OGAJ-MDEA, de fecha 21
de noviembre del 2023, la Oficina General de Asesoria Juridica
y Estado Civil, sefiala que estando a lo expuesto al informe
N°0224-2023-SGCHU-GDUR/MDEA, de la Subgerencia de
Catastro y Habilitaciones Urbanas, y el Informe N°224-2023-
GDUR/MDEA, de la Gerencia de Desarrollo Urbano como
areas competentes para a evaluacion técnica de habilitaciones
urbanas, opina que es viable la aprobacién de la habilitacion
urbana de oficio de la Cooperativa de Vivienda Talavera
La Reyna Ltda, al cumplir con todos los supuestos legales
exigibles, asimismo se recomienda que la Subgerencia de
Catastro y Habilitaciones Urbanas proyecte la Resolucion de
la Habilitacion Urbana teniendo en cuenta las atribuciones
conferidas en el numeral 23 del Articulo 103 del Reglamento
de Organizacion y Funciones del ROF de la Municipalidad
Distrital de El Agustino aprobado con ordenanza municipal
N°735-2023-MDEA,;

Que, mediante Memorandum N°2794-2023-GM-
MDEA emitido por la Gerencia Municipal, remite los
actuados a la Oficina General de Secretaria, relacionado
a la Habilitacion Urbana de Oficio de la Cooperativa de
Vivienda Talavera la Reyna LTDA, solicitando se emita el
acto resolutivo correspondiente;

Estando a lo expuesto y, de conformidad a lo dispuesto
por el numeral 6 del articulo 20° y el articulo 43° de la Ley
Organica de Municipalidades-Ley N° 27972;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- APROBAR la Habilitaciéon Urbana
de Oficio de la Cooperativa de Vivienda Talavera La
Reyna LTDA, del distrito de EI Agustino, provincia y
departamento de Lima.

Articulo Segundo.- ENCARGAR el cumplimiento de la
presente resolucién conforme a lo manifestado ya que reune
las condiciones para ser declarado Habilitado de Oficio,
cumpliendo con lo establecido en la Ley N° 29090, Ley de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y su modificatoria,
Ley N° 29898 por lo que se recomienda su aprobacion bajo
acto resolutivo la Habilitacion Urbana de Oficio.

Articulo Tercero.- NOTIFICAR Ila presente
Resoluciéon de Alcaldia al Sr. Cresencio Vivanco Sulca
y al Sr. Mauro Zegarra Romero, representantes legales
de la “COOPERATIVA DE VIVIENDA TALAVERA LA
REYNA LTDA.”, del distrito de El Agustino, Provincia y
Departamento de Lima.

Articulo Cuarto.- DISPONER que los actuados
sean devueltos a la Gerencia de Desarrollo Urbano de la
Municipalidad Distrital de ElI Agustino para conocimiento
fines.

Articulo Quinto.- PUBLICAR la presente Resolucién
de Alcaldia en el portal institucional de la Municipalidad
Distrital de El Agustino (www.mdea.gob.pe).

Registrese, comuniquese y cumplase.

RICHARD SORIA FUERTE
Alcalde

2253584-1

Ordenanza que aprueba beneficios
tributarios en el distrito de Los Olivos

ORDENANZA N° 577/CDLO
Los Olivos, 15 de enero de 2024
EL CONCEJO DISTRITAL LOS OLIVOS

VISTOS: El Informe N°004 — 2024 — MDLO/GATYR/SGR
de la Subgerencia de Recaudacion, el Informe N°001 — 2024
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